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Em atendimento ao pedido da empresa Tons de Verde
Consultoria Ambiental, protocolado nesta Edilidade, conforme documento
em anexo,

JOAO BATISTA DE ALMEIDA JUNIOR, vereador infra-
assinado, nos termos regimentais, REQUER que seja encaminhado oficio ao
Sr. Prefeito, a fim de informe em quais condigdes € possivel 0 Poder
Executivo aprovar um loteamento de acesso controlado neste municipio.

Caso haja necessidade de aprovagao de Lei Municipal
dispondo sobre o tema, segue em anexo um anteprojeto para analise.

Justificativa:

Conformidade com normas urbanisticas: O parcelamento
do solo urbano no Brasil é regido pela Lei Federal n® 6.766/79, que trata da
ocupacdo ordenada do territorio. Essa lei, porém, nao prevé explicitamente
os loteamentos de acesso controlado. Por isso, 0S municipios precisam
legislar de forma complementar.

Autonomia municipal: Pela Constituigdo Federal (art.
30), os municipios tém competéncia para legislar sobre assuntos de
interesse local, especialmente no que diz respeito ao UsoO do solo urbano.
Isso inclui disciplinar o fechamento de vias publicas, a implantagdo de
portarias, guaritas, cancelas, entre outros.

Seguranga juridica: Uma legislagdo municipal propria

evita arbitrariedades € confere clareza quanto aos requisitos,
procedimentos, obrigagdes dos loteadores e direitos dos futuros moradores.
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Importancia da Legislagao

1. Equilibrio entre seguranga e acesso publico: Loteamentos de
acesso controlado muitas vezes fecham vias publicas ou limitam o
acesso, 0 que pode entrar em conflito com o principio da fungao
social da cidade. A legislagdo garante que o controle de acesso nao
prejudique o direito de ir e vir da populagdo em geral.

2. Padronizacdo e critérios técnicos: A legislagdo define critérios
como largura minima das vias, infraestrutura exigida, regras para
fechamento parcial ou total, manutengdo das areas publicas, entre
outros.

3. Responsabilidade pela manutengdo: Em muitos casos, O0s
moradores passam a ser responsdveis por areas que continuam
sendo publicas (como ruas e calgadas). A legislagdo local pode prever
termos de compromisso ou convénios para formalizar isso.

4. Transparéncia e controle urbanistico: Com normas claras, o
municipio consegue acompanhar e fiscalizar o crescimento urbano,
garantindo que os loteamentos respeitem o Plano Diretor e as
diretrizes de desenvolvimento sustentavel.

Exemplos de conteidos da legislagao municipal:

« Definicdo legal de “loteamento de acesso controlado”;

« Requisitos para solicitagdo de fechamento ou controle de acesso;

« Forma de acesso a servicos publicos (coleta de lixo, correios,
ambulancias etc.);

» Responsabilidades dos moradores ou da associagdao de moradores;

e Penalidades por descumprimento;

« Garantia de acesso irrestrito a equipamentos publicos localizados no
interior do loteamento (pragas, escolas, UBS etc.).

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA BRANCA, 25 de Abril de 2025

Joao Batist Imeida Junior
READOR
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Santa Branca, 18 de novembro de 2024.

A Prefeitura de Santa Branca.

Referente a Legislagdo de Loteamento de acesso controlado e condominios de
Chacaras.

Mediante a necessidade do desenvolvimento urbano sustentavel dos
municipios, garantindo qualidade de vida, com equilibrio ambiental, social e
econdmico, com énfase em seguranga juridica para todos os atores
envolvidos. Sendo Santa Branca uma Cidade acolhedora, Com a
predominéncia do setor industrial, a economia da cidade é diversificada e abriga
industrias ndo poluentes, um setor comercial e servigos que atende a demanda
dos municipes e turistas. Em funcdo de seus recursos naturais e historicos, a
industria turistica tem alta influéncia na economia local, sendo ainda sua
localizacéao privilegiada, com natureza exuberante, toda beleza do Rio Paraiba do
Sul que atravessa todo o territrio de Santa Branca. De acordo com o artigo 166,
da Lei Organica do Municipio, o rio é patriménio ecolégico da cidade, assim como
seus afluentes e a represa do Rio Paraiba do Sul, préximo a grandes polos
industriais como o municipio de Sdo José dos Campos, Jacarei, proximo também
do litoral norte, dentro da rota da luz e proximidades de turismo religioso, entre
tantos outros beneficios, tem tudo para ser referéncia em casa de veraneio,
passeio ou moradia para quem busca viver em meio a natureza e qualidade de

vida. Quero destacar apenas alguns dos beneficios de um loteamento de
chicaras com acesso controlado e/ou condominio de chacaras, para o
municipio:

Aumento da arrecadacio de impostos

e Com a criagdo de loteamentos e condominios de chacaras, ocorre uma
valorizagdo das propriedades locais, o que aumenta o valor do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) e do Imposto sobre a Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI).

e O aumento na arrecadagdo gera mais recursos para o municipio investir
em servigos publicos

Desenvolvimento economico e geracdo de emprego;

Melhoria da infraestrutura urbana e rural;

Tons de Verde Consultoria ¢ Engenharia Ambiental
tonsdeverdeconsultoria@gmail.com
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WONSE UE VERDE
Cansisteoris « Engenharis Ambisntal

Planejamento urbano e desenvolvimento sustentavel;
Seguranca e controle de acesso;

Redug¢io de custos para o municipio;

Atrac¢do de moradores de dreas urbanas para zonas rurais;

Reconhecimento do municipio como referéncia em qualidade de vida e
meio ambiente.

Mediante essas colocagdes solicito cordialmente anélise de quais as condigdes
do municipio em aprovar um loteamento de acesso controlado bem como
também prever possiveis atualizagdes da Lei Municipal para garantir
seguranga juridica para o municipio e todos os atores envolvidos.

Em anexo uma sugestdo de Lei, para ser analisada pela equipe técnica do
municipio, destacando que ¢ um modelo ja utilizado por outros municipios

que atendem as legislagdes vigentes estaduais e federais.

Cordialmente.

Assinado de forma digital por
TONS DE VERDE TONS DE VERDE CONSULTORIA
CONSULTORIA AMBIENTAL
AMBIENTAL LTDA:22937967000137

LTDA:22937967000137 Daios: 2024.11.1816:07:05

Marcia Ferreira da Silva

Consultora Ambiental

Tons de Verde Consultoria ¢ Engenharia Ambiental

tonsdeverdeconsultoria@gmail.com
Contatos: 12 99729 5276
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ANTEPROJETO DE LEI MUNICIPAL N° XXXXX, DE XXXXX DE XXXXX DE
2024

Estabelece as normas relativas ao
parcelamento, uso e ocupacgéao do solo, a
fim de instituir regulamento para a
constituicdo de loteamento de acesso
controlado no perimetro urbano ou de
extensao urbana, do Municipio de Santa
Branca e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA BRANCA, usando de suas atribuicbes
que lhe sao conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte lei complementar:

Art. 1°) Ficam instituidas as normas complementares relativas ao parcelamento
do solo municipal do Municipio de Santa Branca, nos termos da Lei Federal n°
6.766/79, objetivando a instituicdo da modalidade de loteamento de acesso
controlado em perimetro urbano ou de extensao urbana.

CAPITULO| _
DA CONCEITUAGAO

Art. 2°) Para efeito de aplicagéo da presente Lei considera-se:

| — loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagéo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagao ou ampliagao das vias existentes;

Il — loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento com
fechamento de seu perimetro e com controle de acesso regulamentado por esta
Lei, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados;

Il — Lote: o terreno servido de infraestrutura basica e infraestrutura
complementar cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

IV - Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagéo;

V — Infraestrutura Complementar: equipamentos urbanos destinados a
areas de lazer e areas verdes.



VI - Esgotamento Sanitario: constituido pelas atividades, pela
disponibilizacdo e pela manutencdo de infraestrutura e das instalagées
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicéo final adequados dos
efluentes sanitarios, desde as ligagdes prediais até sua destinacgéao final;

VIl — Abastecimento de Agua Potavel: constituido pelas atividades, pela
disponibilizacdo, pela manutencdo, pela infraestrutura e pelas instalagoes
necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captacéo até as
ligagbes prediais e os seus instrumentos de medigao;

VIl — Drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: constituidos pelas
atividades, pela infraestrutura e pelas instalagdes operacionais de drenagem de
aguas pluviais, de transporte, detencéo ou retengdao para o amortecimento de
vazdes de cheias, tratamento e disposig¢éo final das aguas pluviais drenadas,
contempladas a limpeza e a fiscalizagao das redes;

IX - Limpeza urbana e manejo de residuos solidos: constituidos pelas
atividades, infraestrutura e instalagbes operacionais de coleta, transporte,
transbordo, tratamento e destinagdo final ambientalmente adequada dos
residuos sélidos domiciliares e dos residuos de limpeza urbana;

X — lluminagao de uso comum: sistema de iluminagéo noturna, que devem
optar preferencialmente por equipamentos modernos e de boa eficiéncia
energética, objetivando uma melhoria no fluxo luminoso, redugédo no consumo
de energia e eficientizagao energética;

XI — Vias de circulagdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, calgada, acostamento para veiculos, area de
manobra, ilha e canteiro central;

Xl - Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente,
nao destinada a circulagéo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetacéo e
outros fins;

XlIl — Area Verde: espago urbano com predominio de vegetagéo nativa e
endémica da regido, incluidas Areas de Preservagdo Permanente, Unidades de
Conservacdo Ambiental — Unidades de Protecéo Integral e Unidades de Uso
Sustentavel, e excluindo areas relacionadas ao Projeto de Arborizagdo conforme
Lei Municipal n°. 1377 de 19 de margo de 2010;

XIV — Area de Lazer: as areas com a finalidade de serem usadas para fins
de recreacdo, tais como churrasqueiras, piscinas, quadras, pistas, campos,
saunas, playgrounds, saldo de jogos, jardim, parques e quaisquer outras areas
destinadas ao lazer, conveniéncia e uso comum dos moradores;

XV - Area “non aedificandi”: destinada a receber redes publicas e/ ou
privadas de esgoto sanitario e/ ou drenagem de aguas pluviais; de servigos de
abastecimento de &gua, energia elétrica, rede telefénica e gas canalizado.



XVI — Area Institucional ou Area de Equipamento Urbano e Comunitario:
areas publicas reservadas para fins especificos de utilidade publica e
implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

XVII — Projeto de Implantagéo: projeto que define a ocupagéo do terreno
com base nas condi¢des legais estabelecidas para a area, representando seu
parcelamento;

XVIII — Projeto Urbanistico: projeto que contempla a disposicdo dos
equipamentos urbanos, vias de circulagdo, infraestrutura complementar e
edificagdes, conforme estabelecido em normas e legislagcdes vigente;

IX — Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado: levantamento
topografico de uma area demonstrando seus perimetros, curvas de nivel,
vegetagao e cursos d’agua, georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 3°) Todos os lotes resultantes do parcelamento do solo para fins desta lei
deverdo necessariamente ter confrontagdo com via publica oficial de circulagéo
de veiculos.

Art. 4°) Deverao ser obedecidas todas as faixas nao edificadas estabelecidas por
o6rgaos municipais, estaduais ou federais, além dos recuos e restricbes
estipulados em regulamento préprio dos projetos de parcelamento do solo para
fins urbanos, por meio de suas normas especificas arquivadas no Cartério de
Registro de Imdveis.

CAPITULO 1l
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 5°) Este tipo de loteamento devera ser provido de infraestrutura basica e
complementar e ser constituido de entidade representativa dos proprietarios,
titulares de direitos e moradores, sem fins econdmicos, com observancia das
regras contidas nesta Lei Complementar e demais normas pertinentes.

Art. 6°) Consideram-se obras do loteamento, as obras de infraestrutura béasica,
iluminacdo publica complementar, pavimentagcdo das vias, paisagismo e
urbanizagao das areas publicas e sinalizagdo, bem como os projetos indicados
para loteamento na modalidade de acesso controlado, como o projeto de
fechamento.

Art. 7°) Na aprovagéo dos projetos de Loteamento de Acesso Controlado pelo
Municipio, devera ser obedecido a legislacdo Federal, Estadual e Municipal, em
especial a Lei 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e suas alteragdes, Lei de
Acessibilidade, juntamente com a Norma Brasileira de Acessibilidade a
Edificagées Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos NBR 9050, de 11 de
setembro de 2015 da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas e suas



alteragdes, a Lei Federal n°. 12.651, de 25 de maio de 2012 e suas alteragbes —
Cadigo Florestal, os critérios da Lei Municipal n°. 1.377, de 19 de marco de 2010
e suas alteragdbes — Projeto de Arborizagdo Urbana do Municipio de Santa
Branca, e a Lei Municipal Complementar n°. 12 de 09 de agosto de 2001 e suas
alteragdes — Cdodigo de Edificagdes do Municipio de Santa Branca.

Art. 8°) O Loteamento com controle de acesso para efeito de aprovacéo pela
municipalidade, deve assumir, pela entidade representativa dos proprietarios,
titulares de direitos e moradores, a responsabilidade de custeio e execugao dos
seguintes servigos:

| — limpeza das areas de uso comum, coleta e manejo do lixo domiciliar,
devendo seguir padroes de coleta seletiva em cagambas apropriadas e sua
destinacao final devera ser feita em lixeira coletiva voltada ao logradouro ptblico
obedecendo as normas sanitarias pertinentes, para ser retirada pelo Municipio
ou concessionaria;

Il - manutencdo de todas as obras destinadas a implantagéao de area
comum dentro do loteamento e de todas as estruturas comuns, tais como area
de lazer e areas verdes;

Ill - manutengéo, limpeza e conservagao das vias publicas internas de
circulagao, do calgamento e da sinalizagéao de transito;

IV - servigos relacionados a seguranca interna, manutencgéo das portarias,
dos sistemas de seguranga e do cercamento;

V - manutengéo do sistema de drenagem de aguas pluviais;

VI - garantia de acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranca e pelo bem-estar da populagéo;

VIl - indicagdes viarias adequadas internas e externas ao loteamento;

VIII — obedecer ao regramento apresentado quanto ao sistema de
prevengao e combate a incéndios, conforme projeto aprovado perante o Corpo
de Bombeiros, quando for o caso.

§ 1° As areas publicas e as vias de circulagédo que poderao ser objeto de
permissdo de uso deverdo estar definidas no projeto apresentado pelo
interessado na fase de analise do pedido de autorizagdo para instituicéo do
loteamento.

§ 2° A localizagao das areas publicas destinadas a Equipamento Urbano e
Comunitario, Areas Verdes, Sistema de Lazer e Sistema Viario, que ficarao fora
da area de acesso, devera ser definida pelas equipes técnicas das respectivas
secretarias quando da fixagdo das diretrizes.



Art. 9°) As infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminagéao publica e de distribuicdo de energia, em regra sera mantida
sob a gestdo das concessionarias de servigos publicos.

§ 1° — Conforme a localizagéo da area a ser instituido o loteamento, sendo
desprovida de abastecimento de agua por rede publica, a captagdo da agua
mediante a solugdo alternativa de abastecimento podera ser construida e
instalada pelo loteador, com a prerrogativa de se for ajustado, doar em favor da
concessionaria responsavel o dispositivo de abastecimento, podendo ainda,
neste caso, ser estabelecido de forma contratual que o 6nus pela manutengao
da rede de abastecimento de agua no loteamento fique sob o encargo da
entidade representativa dos proprietarios, detentores de direitos e moradores.

§ 2° — Loteamentos a serem instituidos em localidades desprovidas de
servico de coleta publica de esgoto, tanto os sistemas particulares de esgotos,
como os instalados em areas de lazer, deverdo ser providos de solugao
alternativa de tratamento de esgoto, construida segundo as normas técnicas
emitidas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e aprovagao
do érgéo responsavel, respeitando ainda as leis proprias.

§ 3° — O sistema de coleta coletiva de esgoto e seus servigos, poderao
ser transferidos a concessionaria responsavel, mediante contrapartidas a serem
ajustadas por contrato, entre esta e a entidade representativa dos proprietarios,
detentores de direitos e moradores.

§ 4° — A responsabilidade pela instalagdo e manutengéo dos pogos de
captacédo de agua e das fossas sépticas nos lotes particulares, € exclusiva dos
seus adquirentes e/ou possuidores.

§ 5° - E expressamente proibido situar a fossa séptica e o pogo absorvente
no passeio ou area publica.

§ 6° — O custo operacional e de manutengédo da rede de iluminagéao de
uso comum localizada no sistema viario interno do loteamento ficara a cargo da
concessionaria responsavel.

§ 7° — Mediante acordo entre loteador e concessionaria de fornecimento
de energia elétrica, com anuéncia do Poder Publico Municipal, aquele primeiro
podera custear a fixagdo, manutengéo e substituicdo dos postes, luminarias e/ou
lampadas, de forma a atender o projeto arquitetdnico do loteamento e desde que
os materiais empregados atendam todas as especificagbes técnicas para
receber as instalagdes elétricas urbanas por parte da concessionaria autorizada.

Art. 10) A permissdo de uso das areas publicas e das vias de circulagao sera
outorgada no ato da aprovacgao do loteamento, mediante outorga de instrumento
de concessdo de direito real de uso ou permissédo de uso, cujo 6nus da
concessdo ou da permisséo estao previstas nesta lei.



Paragrafo Unico - As Areas de Protegdo Permanente (APP) deveréo ser
preservadas na sua totalidade, sendo que qualquer intervengéo devera ter prévia
autorizagéo expedida pelos 6rgdos competentes.

Art. 11) Formalizada a intengdo de implantagdo dessa modalidade de
loteamento, deveréo ser atendidos os seguintes itens:

| — Sera exigido, conforme o caso, um sistema viario externo as areas
fechadas no intuito de garantir o entrelagamento do entorno com a malha viaria
urbana existente ou projetada, de acordo com as Diretrizes Urbanisticas
emitidas;

Il - Caso existam construgbes destinadas ou utilizadas ao controle de
acesso, essas nao poderéo ser implantadas em areas publicas;

Il - Em caso de indeferimento do pedido, os érgdos municipais envolvidos
deverao apresentar as razées devidamente fundamentadas.

Art. 12) A extingéo, dissolugao ou desvio de finalidade da entidade representativa
dos proprietarios, detentores de direitos e moradores, bem como a alteracdo de
destinagdo do bem publico e/ou descumprimento de quaisquer das condi¢des
fixadas nesta Lei, serdo apuradas mediante regular processo administrativo, com
garantia ao contraditério e ampla defesa, implicando:

I = Na hipétese de alteragdo de destinagdo do bem publico e/ou o
descumprimento de quaisquer das condigdes fixadas nesta Lei:

a) Adverténcia e notificagdo a entidade, fixando prazo legal para
regularizacéo;

b) Imposicédo de multa incidente sobre todos os lotes do Loteamento
de Acesso Controlado, cujo valor sera fixado em 1,0% (um por cento) do valor
venal de cada imoével, caso ndo sanadas as irregularidades, respondendo a
entidade representativa de proprietarios de iméveis, titulares de direitos e
moradores pelo pagamento do valor global da multa e cada proprietario, de forma
solidaria, pelo pagamento da multa referente ao seu imével.

Il - na ocorréncia de reiteradas reincidéncias no cometimento das infragbes
previstas no inciso | deste artigo, com o descumprimento dos prazos fixados para
regularizagéo ou no caso de extingdo, dissolugdo ou desvio de finalidade da
entidade:

a) extingdo da caracteristica de Loteamento de Acesso Controlado,
com abertura imediata das portarias e demais pontos de controle de acesso:

b) retirada das benfeitorias, tais como de fechamentos e portarias do
Loteamento, no prazo maximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da
entidade representativa de proprietarios de imodveis, titulares de direito e
moradores.



§ 1° - Nao cumprido o disposto no inciso Il, alinea “b”, do caput deste artigo,
o Municipio promovera a abertura das portarias e demais pontos de controle de
acesso, cabendo aos proprietarios dos lotes o ressarcimento de todos os custos
respectivos.

§ 2° - A multa prevista no inciso |, alinea “b”, da caput deste artigo devera
ser paga em até 30 (trinta) dias, a contar da intimag&o do responsavel, sob pena
de cobranga administrativa ou judicial, observadas as disposigbes do Caddigo
Tributario Municipal, inclusive quanto as regras de parcelamento.

Art. 13) O acesso as areas publicas e as vias de circulagéo definidas por ocasiao
da aprovagao do loteamento serdo objeto de permissdo de uso controlado por
tempo indeterminado, salvo se ocorrer a situagédo prevista no artigo 12, inciso I,

“n

alinea “a’.

Art. 14) Os projetos de loteamento a serem aprovados por esta Municipalidade,
por meio desta, deverédo atender as seguintes determinagdes:

a) Lotes residenciais:

| — 4rea maxima permitida para a implantagao do loteamento de 50.000,00
m? (cinquenta mil metros quadrados);

Il — area minima dos lotes de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados), com frente minima de 7,00 m (sete metros), salvo quando se
destinar a Conjuntos Habitacionais de Interesse Social promovidos pelo Poder
Publico, podendo estes apresentar area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

[l = limite maximo de 200 (duzentos) lotes.

b) Lotes para Chacara de Recreio:

| — area maxima permitida para a implantacédo do loteamento de
600.000,00 m? (seiscentos mil metros quadrados);

Il — 4rea minima dos lotes de 1.000 m? (hum mil metros quadrados), com
frente minima de 10,00 m (dez metros);

11l = limite maximo de 200 (duzentos) lotes.

c) Vias de circulagéo: de pavimentagao asfaltica ou bloquetes ou material
compativel;

| — leito carrocavel devera ter largura minima de 6,00 (seis) metros,

podendo ser reduzido para 5,00 (cinco) metros em caso de loteamento de
Chacaras de Recreio.



Il — a calgada devera possuir uma largura minima de 2,50 m (dois metros
e cinquenta centimetros), admitindo-se a utilizagdo de faixa gramada em
loteamentos destinados a Chacaras de Recreio.

d) As ruas sem saida deverao ser dotadas de baldo de retorno com
raio minimo de 6,00 (seis) metros.

e) Os loteamentos deverdo possuir vagas para visitantes na
propor¢ao de 01 (uma) vaga para cada 10 (dez) lotes. Esta exigéncia ndo se
aplica para os loteamentos para Chacara de Recreio.

f) As areas de lazer devem corresponder a no minimo 7% (sete por
cento) da area total do loteamento.

g) As areas verdes devem corresponder a no minimo 20% (vinte por
cento) da area total do loteamento, podendo equivaler ao somatério de
paisagismo, arborizagdo das vias e demais areas semelhantes, inclusive em
areas dos lotes, exceto area de lazer.

h) As areas institucionais devem corresponder no minimo a 3% (trés
por cento) da area do loteamento e deve ser destinada para fins especificos de
utilidade publica e implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
ficando a escolha do local, inclusive em areas néo adjacentes ao loteamento, a
critério da Prefeitura Municipal e em comum acordo com o loteador, conforme a
necessidade do municipio.

i) O percentual de areas destinadas ao sistema viario sera aquele
necessario para atender aos pardmetros urbanisticos referentes ao
dimensionamento minimo e declividades de vias, devendo corresponder ao
percentual minimo de 5% (cinco por cento).

Paragrafo Unico - O somatério da area de dominio publico, incluindo os
logradouros, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area
parcelada da gleba.

Art. 15) Sem prejuizo das exigéncias especificas previstas no artigo 8°, para
aprovacao dos projetos, devera o loteador observar, mediante elaboracéao e
apresentacgao de projeto, a construgdo das portarias de acesso ao Loteamento
de Acesso Controlado, cujo termo de autorizagdo de controle sera emitido pela
municipalidade, apés registro do empreendimento no cartério de iméveis.

Art. 16) As obras de acesso direto a entrada do Loteamento, tais como anéis,
rotatérias, canteiros e alargamentos serdo de responsabilidade e inteiramente
realizada e custeada pelo empreendedor, mediante autorizacao prévia do Poder
Publico, caso necessario.

Paragrafo Unico - Na realizagéo das obras descritas no caput ficara o
empreendedor obrigado a apresentar projeto urbanistico, conforme
regulamentado pelo Poder Publico, para as estruturas referentes as obras de
acesso direto aos Loteamentos, a ser realizada de forma a manter a harmonia



paisagistica da regido, preservagao das belezas naturais, do equilibrio ecolégico
e promogao e manutengao do patrimdnio artistico e histérico da regiéo.

Art. 17) - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa

n&o edificavel, a critério do Poder Publico Municipal, podera ser reduzida até o
limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO
Art. 18) O projeto de loteamento inicialmente devera ser submetido a viabilidade
e diretrizes estabelecidas pelos 6rgdaos municipais, através da Secretaria

Municipal de Servigos, Obras e Transportes.

Art. 19) A documentacdo para analise e aprovagéao do projeto de loteamento
devera constar:

| — Certiddo de Diretrizes emitida pela Prefeitura Municipal, através da
Secretaria Municipal de Servigos, Obras e Transportes;

Il = Titulo de propriedade ou certiddo de matricula atualizada emitida pelo
Cartério de Registro do Municipio;

Il — Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado;
IV — Projeto de terraplanagem;

V — Projeto Urbanistico, incluindo o das vias de acesso conforme o art. 16,
paragrafo unico;

VI - Projeto de Implantacéo;
VIl - Projeto de sistema de drenagem de aguas pluviais;

VIII - Projeto de arborizagao conforme Lei Municipal n® 1377 de 19 de margo
de 2010;

IX — Projeto de iluminagao das areas de uso comum dos moradores;
X — Projeto de sistema de esgoto sanitario:

a) projeto aprovado ou anuéncia emitida pela concessionaria local onde a
mesma atuar;

b) solugdo adotada para captagado, tratamento e despejo de efluentes
sanitarios, onde nao houver sistema de captagéo publico;

Xl - Projeto de sistema de abastecimento de agua potavel:



a) projeto aprovado ou anuéncia emitida pela concessionaria local onde a
mesma atuar;

b) solugéo adotada para abastecimento de agua potavel, onde nao houver
sistema de abastecimento publico;

XII - Anotagéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do
responsavel pelo projeto, expedida pelo Conselho de Classe do profissional;

XIll = Laudo de aprovagdo dos érgaos ambientais competentes, quando
exigidos pela Secretaria Municipal de Servigos, Obras e Transportes de Santa
Branca;

XIV - apresentagdo da garantia, dentre as especificadas no art. 27 e
seguintes desta Lei Complementar.

§ 1° - A andlise e aprovagdo dos projetos para construgdo nos lotes
acontecerdo somente ap6s a emissao do Alvara de Habite-se do loteamento de
acesso controlado e transcorrerdo de forma auténoma em conformidade com o
Codigo de Obras do Municipio, Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo e
demais legislagcéo pertinentes.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro)
anos, apos o qual o loteador devera formular novo pedido.

Art. 20) Ap6s a analise e aprovagao da documentagéo apresentada no artigo 19,
sera emitido o Alvara de Construgdo, autorizando o inicio das obras de
implantagédo do Loteamento, o qual tera validade de 02 (dois) anos para dar inicio
as obras.

CAPITULO V
DA INFRAESTRUTURA

Art. 21) O Loteamento podera ser ladeado com muro em alvenaria, cercas, telas
ou outros dispositivos de fechamento.

Art. 22) O esgoto residencial individual devera ser ligado na rede da
concessionaria local, sendo necessaria autorizagdo da concessionaria para o
recebimento deste. Quando o loteamento for instituido em via publica ndo dotada
de rede coletora de esgoto, o empreendedor, obrigatoriamente, apresentara a
solucédo adotada para a coleta, tratamento e disposicéo final dos efluentes
sanitarios, de acordo com as normas e as leis pertinentes vigentes e suas
alteracées.

Art. 23) O abastecimento de agua potavel residencial individual, devera ser
ligado diretamente pela concessionaria local, procedendo-se a interligacéo ao
seu sistema de distribui¢do, apés a necessaria autorizagdo da mesma. Quando
o Loteamento estivar localizado em via publica ndo dotada de rede de
abastecimento de agua, o empreendedor obrigatoriamente, apresentara a



solugcdo adotada para o abastecimento, garantindo a qualidade da agua e seu
padrao de potabilidade.

Art. 24) E de responsabilidade do empreendedor a execugéo e o custeio de todas
as obras de infraestrutura basica e complementar do Loteamento.

Paragrafo unico — A execugéo da infraestrutura basica e complementar fica
condicionada a um prazo para concluséo de 04 (quatro) anos a partir da data de
inicio das obras, podendo ser prorrogaveis por mais 4 (quatro) anos, contados
do seu inicio da data de aprovagdo do empreendimento, e o Loteamento nao
podera ser ocupado até a conclus&o da infraestrutura e emisséo do habite-se.

CAPITULO VI

DO SISTEMA DE GARANTIAS
Art. 25) Para execugéo das obras de loteamento, definidas no artigo 6° desta Lei
Complementar, o loteador devera oferecer garantia, em valor igual ou superior
ao total do orgcamento previsto no cronograma fisico-financeiro.
Art. 26) Sdo admitidas as seguintes modalidades de garantia:
| - garantias pessoais:
a) caugao em dinheiro;
b) fianca bancaria;
c) seguro garantia.

Il - garantias reais:

a) hipoteca,;
b) alienagao fiduciaria de imoéveis.

Art. 27) Para apresentagao da garantia, dentre aquelas mencionadas no artigo
anterior, o loteador devera vincula-la aos itens e etapas de execugéo das obras
do loteamento e respectivos prazos e valores destas obras.

Art. 28) A garantia real podera recair sobre os lotes do proprio loteamento ou
sobre outros imoveis de propriedade do loteador, ou de seus sécios.
CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 29) O Municipio devera fiscalizar a implantagdo das obras de infraestrutura
basica e complementar.

Art. 30) A ocupagdo do empreendimento somente podera ocorrer apos a
expedicdo do Alvara de habite-se pela Prefeitura Municipal, Registro no Cartério



de imdveis e do Auto de Vistoria — AVCB, pelo Corpo de Bombeiros, quando for
0 caso.

Art. 31) E dever dos ndo residentes no loteamento se identificar devidamente
para cadastro, através de documento de identificagdo com foto, para garantir o
acesso.

Art. 32) Somente sera permitida toda e qualquer construgéo a ser realizadas nos
lotes, apds a expedicao do Alvara de Construgéo e Licenca para Inicio de Obras.

Art. 33) Nao sera permitido o parcelamento do solo para implantagdo do
Loteamento:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV —em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;

V —em areas onde a poluigdo impeca condi¢bes sanitarias suportaveis, antes
de tomadas as providéncias para a corregao;

Art. 34) A Secretaria Municipal de Servigos, Obras e Transportes de Santa
Branca sera o 6rgdo competente quanto a todas as questées técnicas referentes
ao arruamento e obras de infraestrutura, bem como a aprovagéo do projeto de
loteamento de acesso controlado.

Art. 35) O prazo maximo para que o Loteamento seja submetido ao Registro de
Imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto
por todos os 6rgéos publicos municipal, estadual e/ou federal responsaveis pela
analise do mesmo, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

Art. 36) Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.



